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KAAVALUONNOS 17.10.-6.11.2018

Asemakaava koskee:
Kiinteistöjä 186-401-1-441, 186-402-3-73 ja 186-402-4-116 sekä osia kiinteistöistä
186-401-1-2773, 186-401-44-1, 186-401-47-1, 186-402-3-73, 186-402-4-118,
186-871-1-4, 186-895-2-13 ja 186-21-9901-0.

Asemakaavan muutos koskee:
Katualuetta ja yleistä pysäköintialuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
21. eli Ristinummen kaupunginosaan korttelit 2133-2141, rautatien aluetta, yleistä
pysäköintialuetta sekä puisto-, lähivirkistys- ja katualuetta.
22. eli Lepolan kaupunginosaan rautatien aluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
21. eli Ristinummen kaupunginosaan katualuetta.
22. eli Lepolan kaupunginosaan yleistä pysäköintialuetta ja katualuetta.

Tämän asemakaavan korttelialueille on laadittava erillinen tonttijako.

Tarkistettu

Päiväys

JÄRVENPÄÄN KAUPUNKI
Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Khdno
Kaavatunnus

Arkistonumero

Suunnittelija

Piirtäjä

Tallennusnimi

Mittakaava

Käsittelyvaiheet:

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVÄKSYNYT

JÄRVENPÄÄN KAUPUNKI

Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000
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1 : 2000
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Kaupunkikehityslautakunta pvm §
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vaatimukset ja on ajan tasalla.

Tuomo Markkanen
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Kartastoinsinööri

xx.xx.201x

YLEISET MÄÄRÄYKSET

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISTAPA
Rakennusten, kaupunkitilojen ja julkisten alueiden tulee ilmentää kestävän kaupunkisuunnittelun
tavoitteita hyödyntämällä rakennuksissa mm. laadukkaita ja kestäviä materiaaleja,
monikäyttöisiä ja muunneltavia tiloja sekä energiaa säästäviä ja tuottavia ratkaisuja.
Rakennusten lämmitysmuoto tulee olla kaukolämpö tai uusiutuviin energiamuotoihin perustuva
järjestelmä. Energiantuotantoon liittyvät tekniset laitteet ja rakennelmat tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin ja maankäyttöön.

Alueen arkkitehtuurin tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennusten
ja rakennelmien tulee muodostaa koko korttelissa yhtenäinen kokonaisuus. Uudisrakentamisen
tulee olla mittakaavaltaan, massoittelultaan, kattomuodoiltaan, julkisivuiltaan ja
rakennusmateriaaleiltaan vaihtelevaa sekä asumisvaihtoehdoiltaan monipuolista.
Maantasokerrosten julkisivu ja massoittelu ei saa antaa katualueen puolelle umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennusten päämassat on pyrittävä sijoittamaan katujen varsille. Rakennusten kattokerroksiin
saadaan rakentaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisiä tiloja, viherhuoneita,
leikki-, oleskelu- ja piha-alueita ynnä muita vastaavia tiloja. Lisärakennusten (kuten varastot,
autosuojat ja -katokset) on oltava luonteeltaan pihatiloja suojaavia ja rajaavia ja ne on
sovitettava talon arkkitehtuuriin ja alueen kaupunkikuvaan. Rakennuksen ja tontin rajaan jäävä
alue on istutettava tai päällystettävä kivellä riippuen katualueen pintamateriaalista.

Pohjavesi saattaa vaikeuttaa kellarikerroksen rakentamista kortteleissa 2134-2138.
Rakentamisen edellytykset ja vaikutukset pohjaveden tasoon tulee selvittää tarkemmilla
kohdekohtaisilla pohjatutkimuksilla.

PIHA-ALUEET
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreitä, viihtyisiä ja laadukkaasti toteutettuja. Pihojen
ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetään teknisesti ja toiminnallisesti hulevesien
hallintaan.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on sisällytettävä erillinen pihasuunnitelma, jossa esitetään mm.
istutukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja oleskelualueet sekä muut pihan
toiminnot. Pihasuunnitelmille määritellään tonttikohtainen viherkerrointavoite. (Tarkentuu
kaavasuunnittelun edetessä)

HULEVEDET
Hulevesiä tulee hyödyntää myös katu- ja puistoalueilla sekä yleisillä pysäköintialueilla.

010000x
ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

01010xx
ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja sekä asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa myymälä-, liike-, toimisto-, työ- ja palvelutiloja sekä palveluasumisen tiloja.

01020xx
ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

01032xx
ASUINKERROSTALOJEN JA RIVITALOJEN KORTTELIALUE.

01050xx
ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, liike-, hotelli-, toimisto-, palvelu-, työ-, ravintola- ja
kahvilatiloja sekä palveluasumisen tiloja.

0210000
PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

0501000
PUISTO.

0502003
LÄHIVIRKISTYSALUE

Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan
ja siihen liittyviä patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.

0704000
RAUTATIEALUE.

0709000
YLEINEN PYSÄKÖINTIALUE.

0713000
AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1202000
Kaupunginosan raja.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1213001
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1213223
Merkintä osoittaa varsinaisesta kerrosalasta sallitun myymälä-, toimisto-, työ- ja julkisten
lähipalvelutilojen sekä ravintola- ja kahvilatilojen kerrosalan enimmäismäärän.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1219100
Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1226000
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun määräyksen.

1227000
Rakennusala.

1231208
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa matkaviestitukiaseman.

1232903
Ohjeellinen autosäilytyspaikan rakennusala.

1240904
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekä
ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään
30 dB(A).
Tontille sijoitettava leikki- ja oleskelualue tulee aidata tai suojata siten, että liikenteen
aiheuttama melu alueella ei ylitä melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja päivällä
(klo 7-22) 55 dB(A) ja yöllä (klo 22-7) 45 dB(A).

1244000
Katu.

1245000
Katuaukio/tori.

1245100
Pihakatu.

1247000
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

1248000
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

1251101
Ohjeellinen ajoyhteys.

1252100
Ohjeellinen alueen sisäiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa, jolle saadaan rakentaa
huoltoliikennettä palvelevia aitauksia ja katoksia.

1254002
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyöräilylle varattu alueen osa.

1259000
Eritasoristeys.

1260100
Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1264006
Rakennusten sisätilojen sekä leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittää voimassaolevia
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja.

1271201
Alue, jolla Valtion teknillisen tutkimuskeskuksen (VTT )vuonna 2004 laatiman ohjeen mukainen
värähtelyn tai vuonna 2009 julkaistun esiselvityksen mukainen runkomelun
enimmäissuositustaso ylittyy. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakenteet on suunniteltava
niin, että rakennuksissa päästään enintään VTT:n ohjeen (2004) tarkoittamiin C-luokan
värähtelyn suositusarvoihin ja runkomelun osalta VTT:n esiselvityksen (2009) tarkoittamaan
maksimitasoon (LA, S, max on enintään 35 dB asuinrakennuksissa ja LA, S, max on
enintään 45 dB liike- ja toimistotiloissa). Rakenteet tulee suunnitella niin, että vältetään
resonanssin vaikutus tärinätasoihin. Rakennukset on eristettävä maaperästä runkomelun
vaimentamiseksi. Eristimien tarve on arvioitava tarkistusmittauksien avulla.

12714xx
Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää alueella siten, että vii-
vytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pin-
taneliömetriä kohden. Täyttyneiden viivytysrakenteiden tyhjentymisen tulee kestää vähintään
3..6 ja korkeintaan 24 tuntia. Viherkattoalueen viivytystarve on 1/2 vettä läpäisemättömän
pinnan viivytystarpeesta ko. katon osuudella.
Ainakin viidennes huleveden viivytystilavuudesta tulee olla toteutettu maanpäällisenä, eroo-
siosuojattuna biosuodatusrakenteena tai viherpainanteena. Rakenteissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Määräys koskee myös rakentamisen aikaista huleveden hallintaa. Rakennusluvan
yhteydessä tulee esittää tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

12714xx
Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää alueella siten, että vii-
vytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 2 m3 jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pin-
taneliömetriä kohden. Täyttyneiden viivytysrakenteiden tyhjentymisen tulee kestää vähintään
6 ja korkeintaan 24 tuntia. Viherkattoalueen viivytystarve on 2/3 vettä läpäisemättömän pin-
nan viivytystarpeesta ko. katon osuudella. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Määräys
koskee myös rakentamisen aikaista huleveden hallintaa. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää
tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

PYSÄKÖINTI
Pysäköintitilojen ja -laitoston liittyminen asumiseen ja ympäröiviin rakennuksiin tulee ratkaista
arkkitehtonisesti korkealla tavalla. Pysäköintitalot tulee suunnitella toiminnallisesti
monikäyttöisiksi rakennuksiksi, jotka voidaan pysäköintitarpeen mahdollisesti vähentyessä
korvata muulla rakentamisella. Pysäköintitiloissa ja -laitoksissa tulee varautua sähköautojen
latauspisteisiin.

Alueellisen pysäköintiyhtiön perustamista tutkitaan.

Polkupyöräpaikkojen on oltava helposti käytettäviä. Liike-, toimisto- ja palvelutilojen
pyöräpaikoista vähintään puolet on oltava katettuja tai muuten säältäsuojattuja.
Polkupyöräpaikkoja saa sijoittaa myös pysäköintilaitoksiin.

AL- ja AK-tonteille on rakennettava vähintään:
- 1 autopaikka / 100 k-m2 asuintilaa,
- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja työti laa,
- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymälä- ja l i iketi laa
- 1 autopaikka / 200 k-m2 hotellit i laa
- 1 autopaikka / 200 k-m2 julkisten palvelujen tilaa
- 1 autopaikka / 200 k-m2 palveluasumisen tilaa

Jos korttelin pysäköintipaikat osoitetaan keskitetystä pysäköintilaitoksesta, jonka pysäköintipaikat
ovat nimeämättömiä, voidaan vuorottaiskäytön perusteella kokonaispaikkamäärää vähentää 20
%.

Jos kiinteistö liittyy pysyvästi yhteiskäyttöautopalveluun, voidaan rakennuslupaviranomaisen
päätöksellä asemakaavan pysäköintinormin velvoittamasta autopaikkamäärästä vähentää
korkeintaan 3 autopaikkaa yhtä yhteiskäyttöautopaikkaa kohti, yhteensä kuitenkin enintään 10
prosenttia autopaikkojen kokonaismäärästä. Sitoutuminen yhteiskäyttöautopalveluun osoitetaan
sopimuksin rakennuslupaa haettaessa.

TAIDE
Kortteleiden ja julkisten tilojen toteutuksessa tulee noudattaa taiteen prosenttiperiaatetta.
Taide tulee liittää jo suunnitteluvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri ja ympäristösuunnitteluun.
Yleisille alueille tavoitellaan toteutettavksi kiinteitä, rakennettavaan ympäristöön sijoittuvia
esiintymispaikkoja tai -alueita. (Tarkentuu kaavasuunnittelun edetessä)

VALAISTUS
Valaistuksen tulee olla häikäsemätöntä, alaspäin suunnattua ja sopia rakennusten
arkkitehtuuriin.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
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Rakennuskohteen nimi Piirustuksen sisältö Mittakaava

Rakennuskohteen osoite K.osa/Kylä Kortteli/Tila Tontti/Rn:o
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Päiväys Projekti nro Piirustuksen nro Suunnittelija

TL ARK

NCC / Ainola, kortteli 2134 Tontinkäyttöluonnos 1:750

Diggarinkatu 04420 Järvenpää 21 2134 .

22.2.2021
Tulostuspäivä 22.2.2021 klo 13.36

Asumista korttelissa yhteensä 8 000 k-m2

Liikerakentamista yht. 3000 k-m2

Asumisen autopaikat viereisen korttelin pysäköintilaitoksessa (LPA)
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